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KIRA-alan rooli ilmastonmuutoksen hillinnässä

Rakennusten energian käytön 
osuus Suomen päästöistä

Materiaalien  & rakentamisen 
osuus Suomen päästöistä

2030Nykytila

23 %

7 %

Energiankäytön päästöjä on 
vähennettävä 

2035

-90 %

- 50 %

Lähteet: RT: Vähähiilinen rakennusteollisuus 2020, 
GBC Finland: Hiilineutraalin rakennetun ympäristön toimintaohjelma  

Rakennusmateriaalien, 
työmaiden ja kuljetusten 
päästöistä



Planeetan rajat 
asettavat rajat 
kestävälle kasvulle 
ilmaston-
muutosta 
laajemmin
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Vihreän siirtymä on nopeasti muuttumassa liiketoiminnan 
edellytykseksi 

RAHOITUS JA SIJOITTAJAT

Raha siirtyy nopeasti kohti 
vastuullisia kohteita

Taksonomia määrittää, 
mikä on vastuullista

LAINSÄÄDÄNTÖ

Rakennuslain uudistus: 
raja-arvot koko elinkaaren 
hiilijalanjäljelle 2025, 
elinkaariominaisuudet, 
purkukartoitus

EU-taksonomia ja CSRD: 
Raportointivaatimukset

KUNNAT JA VALTIO

Kasvavat ja laajentuvat
vaatimukset 
kaavoituksessa, 
tontinluovutuksessa ja 
omille kiinteistöille ja 
hankkeille

KIRA-ALAN TOIMIJAT JA 
KIINTEISTÖJEN KÄYTTÄJÄT

Nopeasti lisääntyvät 
hiilineutraaliustavoitteet

Asunnon ostajat valmiita 
maksamaan 
ympäristötekijöistä! 

KUSTANNUKSET

Energian hinta kallistuu ja 
nostaa ylläpitokustannuksia

Kustannustehokkaat 
energiaratkaisut ovat 
toiminnan edellytys
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Energia

Hiilijalanjälki

Luonnon varat
ja vesi

Ilmaston-
muutokseen

sopeutuminen

EU taksonomia

Ympäristösertifioinnit

CSRD

FSDR

Kiertotalous ja
jätteet

Biodiversiteetti

Saasteet
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PRI
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2022 rakennettavan kohteen päästöistä n. puolet 
syntyy materiaaleista
Energiankäytön päästöjen osuuteen vaikuttaa 
sähkön ja lämmön päästökehitys

Kuvan esimerkki: opetusrakennus, arviointijakso 50 vuotta, Ympäristöministeriön vähähiilisyyden arviointimenetelmä 2021.
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Aika, vuodet

A1-3 Tuotevaihe A4 Kuljetukset A5 Työmaa B4 Osien vaihdot ja korjaukset B6 Energian käyttö

Elinkaaren päästöt muodostuvat hitaasti rakennuksen käytön aikana

Materiaalien
valmistus 40 %

Kuljetukset
1 %

Työmaa
9 %Osien vaihdot

2 %

Energiankäyttö
40 %

Elinkaaren
loppu 4 %

Uudiskohteen
hiilipiikki muodostuu 
rakennusmateriaalien 
valmistusketjusta



Lakiuudistus: Rakennuksen ilmastoselvitys ja 
elinkaaren hiilijalanjälki

30.8.2022

Vähähiilisen rakentamisen säädösohjaus osana rakentamislain uudistusta

Suomi hiilineutraaliksi 
2035

Rakennetun ympäristön 
päästöt

Rakennukset

Ilmastoselvitys 
luvanvaraisille 

hankkeille

Kansallinen 
arviointimenetelmä

Julkiset 
hankintakriteerit

Väylät

SYKE 
Rakentamisen 

päästötietokanta

Ympäristöselosteet 
EPD

Viim. 2025

Lähde: Ympäristöministeriö 2021

Suunniteltu aikataulu: 
Rakentamislaki eduskuntakäsittelyssä syksyllä 2022

Velvoitteet viimeistään 2025

Muut erilliset asetukset:
• Uuden rakennuksen hiilijalanjäljen raja-arvot
• Rakennuksen materiaaliseloste
• Elinkaariominaisuudet
• Purkukartoitus

+ 20 % 
konservatiivisuuskerroin 
tyypillisten materiaalien 
päästöille



Ilmastonmuutokseen
sopeutuminen

• Ilmastonmuutos tulee vaikuttamaan koko

kiinteistökantaan

• Uudishankkeissa ja peruskorjauksissa on 

paras mahdollisuus parantaa varautumista

• Sopeutumissuunnitelma on hyvä työkalu

kattavaan analyysiin

20.4.2022 Granlund Oy



EU Taksonomia

• Luokitusjärjestelmä ympäristön kannalta 
kestäville sijoituskohteille

• Tavoitteena sitoa rahan saatavuus ja 
hinta siihen, kuinka kestävästä 
sijoituskohteesta on kyse

• Toimialoittain vaatimukset kestävälle 
sijoituskohteelle, rakentaminen ja 
kiinteistöt ovat mukana määrittelyssä

• Sisältää raportointivaatimukset 
sijoitustuotteille, finanssialan toimijoille 
ja pörssiyrityksille (yli 500 hlö)

© Granlund29.11.2022
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Taksonomia ja rahoitusalan murros
Mahdollisia vaikutuksia 
KIRA-alaan

Granlund Oy

Rahoituksen saatavuus ja hinta
Vihreä rahoituksen määrä kasvaa, kun raha 
hakeutuu kestäviin kohteisiin. Ilmastoriskien 
hinnoittelu ja finanssialan tavoitteet voivat 
myös vaikuttaa rahoituksen hintaan ja 
saatavuuteen tulevaisuudessa

Kasvavat vaatimukset 
läpinäkyvyydelle
EU-taksonomia vaatii suuryrityksiä ja 
rahoitusalan toimijoita raportoimaan 
taksonomianmukaisuudesta. CSRD-luonnos 
laajentaisi vaatimuksia kaikkiin suuryrityksiin ja 
pörssiyhtiöihin. Muita toimijoita vaatimukset 
koskevat rahoittajien, yhteistyökumppanien ja  
asiakkaiden kautta. 

Kiinteistöjen arvo ja 
likviditeetti
Kestävyysvaatimukset täyttävien kohteiden 
kysyntä tulee todennäköisesti kasvamaan, mikä 
vaikuttaa niiden arvoon ja likviditeettiin. 

Kestävän 
rahoituksen 
taksonomia 

määrittää, mikä on 
kestävää ja mikä ei

Taksonomian rinnalla säilyy edelleen 
myös muita, laajempia viitekehyksiä 
vastuullisuuden arviointiin, kuten 
ympäristösertifioinnit. 



Taksonomiavaatimukset talonrakentamiseen

29.11.2022

Suuryritykset – taksonomian mukainen osuus liikevaihdosta, capexista ja opexista 2023 -> 
Sijoitustuotteet - Sijoitusten / salkun taksonomian mukainen osuus 2024 ->

Kiinteistöalaa koskevat taksonomialuokat:

7.1 Uudisrakentaminen
• Merkittävä parannus: ilmastonmuutoksen hillintään = -10 % E-luvun määräystasosta + hiilijalanjälki, 

ilmatiiveys ja lämmönpitävyys TAI ilmastonmuutokseen sopeutumiseen =  riskiarvio ja sopeutumistoimet
• Haittojen välttäminen (DNSH) vaatii merkittäviä toimia mm: Vaatimuksia mm. vesikalusteille, työmaan 

kierrätysaste 70 %, päästöraja-arvot ja kiellettyjen aineiden listat, rakennusta ei saa rakentaa peltomaalle tai 
metsään tai uhata uhanalaisia lajeja

7.2 Olemassa olevien kiinteistöjen korjaus
• Merkittävä parannus ilmastonmuutoksen hillintään = rakennusluvan taso tai energiankulutus -30 %, haittojen 

välttäminen kuten uudiskohteissa

7.3-7.6 Energiatehokkuusinvestoinnit, sähköautojen latausinfra, mitta- ja säätölaitteet, uusiutuvan energian 
tuotanto – Täyttävät itsessään merkittävän parannuksen

7.7 Kiinteistöjen osto ja omistaminen
• Merkittävä parannus: ilmastonmuutoksen hillintään = 15 % parhaimmisto E-luvussa tai A-luokka TAI 

ilmastonmuutokseen sopeutumiseen = riskiarvio ja sopeutumistoimet (ennen 31.12.2020 valmistuneet)
• DNSH: 30 % parhaimmisto energiassa tai sopeutumistoimet 5 vuoden sisään

Suoraan taksonomiasta tulevat raportointivelvoitteet:

Raportoidaan 
taksonomiakelpoinen ja 

taksonomian mukainen osuus: 

✓ Liikevaihdosta

✓ Capexista

✓ Opexista



Building on Innovation

Taksonomiavaatimukset 
infrarakentamiseen
Infrarakentaminen (NACE: F42) sisältyy osaksi muiden sektoreiden 
taloudellisia toimintoja

4. Energy 
• Kriteerit 25 erilaiselle energiantuotantomuodolle
• Monet listatut taloudelliset toiminnot edistävät itsessään ilmastonmuutoksen 

torjuntaa ja  täyttävät merkittävän parannuksen vaatimuksen
• DNSH riippuu aktiviteetista
5. Water supply, sewage, waste management and remediation
• Infrastruktuurin rakentamiseen liittyviä vaatimuksia on useissa eri kriteereissä ja ne 

vaihtelevat kriteereittäin
6. Transport
• 6.13 – 6.17 sisältävät kriteerit liikenteen infrastruktuurin rakentamiselle ja 

ylläpidolle 
• Kriteereissä on listattu toimintoja, joiden katsotaan edistävän merkittävästi 

ilmastonmuutoksen torjuntaa
• DNSH: Vaatimukset vaihtelevat

7.10.2021
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Ympäristösertifikaatit
• Sisältävät koosteen erilaisia valittuja vastuullisuustavoitteita

• Yhteistä kaikille on, että ne koostuvat pisteistä, jotka voivat olla pakollisia tai vapaaehtoisia, ja jotka sisältävät 
vaatimuksia, joiden tulee täyttyä ko. pisteen saavuttamiseksi

Uudisrakennukset

BREEAM New Construction

BREEAM Bespoke

LEED Building Design & Construction

RTS Rakennusten ympäristöluokitus

Joutsenmerkki

(WELL)

Peruskorjaukset

BREEAM Refurbishment & Fit Out

LEED Building Design & Construction

RTS Rakennusten ympäristöluokitus

(WELL)

Käytössä olevat rakennukset

BREEAM In-Use International

LEED Existing Building: 
Operation & Maintenance

WELL

RTS tulossa (2019)

Alueelliset ja infrahankkeet

BREEAM Communities

BREEAM Infrastructure
(formerly CEEQUAL)

LEED Neighbourhood
Development

7.10.2021 Granlund Oy



Ympäristösertifikaatit – esimerkkejä sisällöstä

7.10.2021 Granlund Oy

Infrastructure
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Elinkaarinäkökulmien kasvava rooli käytännössä: 
talonrakennushankkeet

Granlund Oy

Energiatehokkuus

Sisäolosuhteet

E-luku

Energiatehokkuus

Sisäolosuhteet

Elinkaarikustannus

Uusiutuva energia

E-luku

Energiatehokkuus

Sisäolosuhteet

Elinkaarikustannus

Uusiutuva energia

Ympäristösertifioinnit

Hiilijalanjälki

E-luku

Energiatehokkuus

Sisäolosuhteet

Elinkaarikustannus

Uusiutuva energia

Ympäristösertifioinnit

Hiilijalanjälki

EU taksonomia

Ilmastonmuutokseen
sopeutuminen

Purkamisen kiertotalous

Seuraavat stepit

Tuotantoketjut

Kiertotalous

Kemikaalit

Biodoversiteetti
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Tavoitteet ovat osin ristiriitaisia keskenään

Granlund Oy

E-luku Energiatehokkuus Hiilijalanjälki
Ilmastomuutokseen 

sopeutuminen≠ ≠≠

Karkea esimerkki uudiskohteen lämmitysjärjestelmän vaihto kaukolämmöstä maalämpöön

E-luku: - 5 %
Energiankulutus: n. -30 %
Energian hiilijalanjälki (Suomen keskiarvopäästöt YM 2022): n. - 35 %
Elinkaaren hiilijalanjälki (YM 2022) : n. -15 %



Tarvitaan kokonaisoptimaalisia ratkaisuja

Vastuullisuus

LaatuKustannukset

29.11.2022 Granlund 

Kokonaisoptimaaliset 
ratkaisut!

Hiilijalanjälki
Energiatehokkuus ja E-luku
Sisäolosuhteet
Ilmastonmuutokseen sopeutuminen
Kiertotalous 
EU-taksonomia
Ympäristösertifioinnit

Tulossa: Tuotantoketjut, kemikaalit, 
biodiversiteetti…



Kiitos!

29.11.2022

Tytti Bruce-Hyrkäs
Head of Carbon Neutrality
Granlund Oy
050 065 5020
Tytti.bruce-hyrkas@granlund.fi


